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Beschreibung:

Beide Gebaude, sowohl Burgk-
mairstralRe 12, als auch Holbein-
strae 10, sind charaktervolle
denkmalgeschiitzte Einzelbauten,
die der Augsburger Architekt Jean
Keller in den Jahren 1905 - 1911
entworfen und gebaut hat. Sowohl
wegen ihrer hohen Substanzqualitét
(z.B. bis zu 70 cm starke Massiv-
aulBenwande, intakte Stahltrager-
Ziegeldecken), als auch wegen
ihrer tauglichen und belastbaren
Grundrisse wiesen sie eine gute
Grundsubstanz fir eine Innen-und
AuRensanierung auf.

Sid-Fassade Altbau, HolbeinstraRe 10 (Foto: Chris Miller, Augsburg)

Lage im Stadtbild: Burgkmairstrael12 (links oben), Holbeinstral3e 10 (rechts unten) © StBAA

Die plastische Architekturgliederung
der Fassade des Altbaus
HolbeinstralRe 10 besteht aus sehr
feinem, hellem Putz mit Roman-
zementanteilen, die sehr glatt und
scharfkantig bearbeitet wurde. Die
Rucklageflachen sind aus Rauputz.
Urspriinglich trug die Fassade
keinen Farbanstrich. Die jetzige
Sanierung sollte dem urspring-
lichen Bestand nahe kommen und
so wurde mit verschiedenen Grau-
ténen die Fassade behutsam
gegliedert. Der helle Grundton
wurde dem reprasentativen Portal
aus Kalkstein angeglichen.
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Bei der SanierungsmafRnahme im
Gebaude Holbeinstral’e 10 stand
man sowohl baulich wie technisch
einer totalen Grundinstandsetzung
gegeniber. Das gesamte Gebaude
musste zunachst nahezu auf den
Rohbaustand zuriickgebaut, viel
Putz instandgesetzt und samtliche
Leitungen und Installationen
erneuert werden. Bauteile, die der
Denkmalschutz fur erhaltenswert
hielt, waren zu sanieren. Das waren
im Einzelnen samtliche historischen
Kastenfenster, Innen- und
Aulenturen, historische Handlaufe
sowie die Natursteinvasen auf dem

Die Uber vier Meter hohen Biiro-
raume erhielten abgehangte
Akustikdecken. Die Leitungen
liegen im Hohlraum Uber den
abgehéngten Decken und werden
in der Innenddmmung an den
AuRRenwénden nach unten in
Sockelkanéle gefiihrt. Die Buro-
raume wurden in ihren historischen
GrolRen erhalten und bieten so
jeweils bis zu vier Beschaftigten
einen technisch zeitgeman
ausgestatteten Arbeitsplatz. Mittels
der neuen Akustikdecken und
textiler Bodenbeldge konnten hier
auch die raumakustischen

Dachgesims. Um das Raum-
programm erfiillen zu kénnen,
mussten sowohl Keller als auch
Dachgeschoss komplett mit
Nutzflachen belegt werden. Im
Dachgeschoss wurde ein Teil des
historischen Dachstuhls in den
Seitenfliigeln durch einen Beton-
Sargdeckel ersetzt, um zeitgemalie
Birordume zu schaffen. Auf eine
mechanische Kihlung konnte so
verzichtet werden. Im Mittelteil des
Dachgeschosses konnte der
historische Dachstuhl erhalten
bleiben. Dieser Bereich wird
multifunktional (siehe Foto oben)

Verhéltnisse deutlich optimiert
werden.

Samtliche Raume des Alt- und
Neubaus sind nun barrierefrei
zuganglich. Von einem be-
hindertengerechten Zugang vom
rickwartigen Parkplatz aus fahrt
nun ein Aufzug alle Geschoss-
ebenen des Alt- und Neubaus an.
Ein einheitliches und mit dem
Denkmalschutz eng verwobenes
Sanierungskonzept wird heutigen
energetischen Anforderungen
gerecht und bietet nun wieder ein
attraktives und technisch zeit-
gemalfes Arbeitsumfeld.

Multiunktionsraum im Dachgeschoss — Holbeinstral3e 10 (Foto: Chris Muller, Augsburg)

genutzt. Der rohe Charakter des
neuen Sichtbetondachstuhls steht
im gewollten Kontrast zu der
sanierten historischen Trag-
konstruktion. In allen Geschossen
konnte durch Einbau einer Innen-
dadmmung und Verwendung einer
denkmalgerechten Zweischeiben-
verglasung fur die inneren Fligel
der sanierten historischen Kasten-
fenster eine deutliche Steigerung
der Energieeffizienz und somit eine
erhebliche Reduzierung der
Betriebskosten und eine erhohte
Oberflachentemperatur der
Auf3enwande erreicht werden.

WC-Vorraum im Dachgeschoss (© StBAA)
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Der Altbau HolbeinstraBe 10 lie3
sich im rickwartigen Grundstiicks-
bereich durch einen Neubau
sinnvoll erweitern. So konnte der
zusétzliche Raumbedarf in einem
parallel laufenden lénglichen
Baukdrper bestens untergebracht
werden. Der aufgestanderte
Neubau mit extensiv begriintem
Flachdach fugt sich zurtckhaltend
in die vorhandene Blockinnenraum-
struktur ein. Fur diese Losung war
der Abbruch des historischen
Seitenfligels — der sog. Kartensaal
- notwendig. Der zweigeschossige
Neubau steht auf 5 Pfeilern. Unter

—

dem Gebéaude befinden sich Stell-
platze fur PKW und Fahrrader.
Zudem liel3 sich durch eine Neu-
ordnung des Hofes die Zahl der
Stellplatze vergréRern, eine Tief-
garage kam aus wirtschaftlichen
und archaologischen Griinden nicht
in Betracht. Den Neubau betritt man
Uber einen eigenen Zugang vom
Hof und barrierefrei vom Altbau
Uber zweigeschossige
Verbindungsgéange. Die Grundrisse
sind auf beiden Ebenen so
organisiert, dass sich die Biiros
jeweils nach aufRen orientieren, die
Nebenraume liegen zum Innenhof.

Erweiterungsbau von Nord-Ost — HolbeinstraRe 10 (Foto: Chris Mdiller, Augsbur)

" Neubau Ubergang Altbau — HolbeinstraRe 10 (Foto: Karl Huhn, Augsburg)

Die Biroraume sind durch leichte
Trennwéande unterteilt - ein
Hohlraumboden ermdglicht eine
flexible technische Installation.
Warme-, Wasser- und
Elektroversorgung erfolgen tber die
beiden Verbindungsgénge vom
Altbau her. Die Fassade des
Neubaus ist eine schlichte
Bandfassade, vorgehangte
hinterluftete Klinker unterstreichen
den nachhaltigen und
handwerklichen Charakter des
Gebdaudes und spiegeln in ihrer
AuBenwirkung identitatsstiftend die
Nutzung wider.
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